Kaupsamningur

Seljandi Kennitala Simandamer Hiutfall —
Blaskégabyggd 510602-4120 8918991 100.0% ﬁ

Kaupandi Kennitala Simanumer Hiutfall L O M E N N
Miriam Giordano 300995-4549 7765347 50.0%

Pietro Di Noia 050993-4349 7801686 50.0% SUDURLANDI
Dags. kaupsamnings Aflysingardagur Utgafudag afsals

3.10.2025

Afhendingardagur eignar: Vatr.fél. seljanda Vatr.fél. kaupanda

Vi8 undirritun kaupsamnings vis vis

Fastaniumer Landnimer Eignarhiuti Byggingaar Birt staeerd Brunabétamat Husmat Lodamat Fasteignamat B M  Lysing
220-5471 167342 020101 1991 12.0 59.000.000 35.970.000 5.380.000 41.350.000 B4 7 Radhuas
Samtals 12.0 59.000.000 35.970.000 5.380.000 41.350.000

Lysing eignar

Um er ad raeda radhusid, Kistuholt 15, 806 Selfoss, merkt 01-01, dsamt 6llu sem pvi fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i
sameign hussins og lodarréttindum. Fastanimer eignar: F2205471.

Kaupendum er ljost ad hvorki er starfraekt husfélag né framkvaemdasjé8ur i radhusalengjunni.
Adilar kaupsamnings pessa hafa kynnt sér og aritad soluyfirlit fasteignasélunnar.

Fallid fra forkaupsrétti fh. I6darleigusala

L

Kvadir og énnur eignarbénd

Lédaleigusamningur sja skjal med pinglysingarnimeri 433-A-000118/1992.

Eignarheimild seljanda /seljenda sja afsal med pinglysingarnimeri Eignayfirlysing 433-A-004205/2002.

Adrar kvadir / yfirlysingar, sja skjal/skjol med pinglysingarnumeri 433-A-000118/1992Forkaupsréttur lodarleigusala.

Adrar kvadir / yfirlysingar, sja skjal/skjol med pinglysingarnumeri 433-A-000121/1992.

Kaupverd i télustofum Heildarverd i békstofum

51.500.000 kr. Fimmtiuogeinmilljénfimmhundrudpuasund kr.

Greibslutilhogun sbr. sundurlidun A Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B Vedbréf sbr. sundurlidun C
7.725.000 0 43.775.000

A. Greidslutilhdgun Gtborgunar

1. Greitt med millifeerslu vid undirritun kaupsamnings kr. 5.360.000
2. Greitt med millifaersiu vid utgafu afsals og logskilauppgjor eigi sidar en premur manudum eftir undirritun
kaupsamnings kr. 2.365.000

Greidslustadur Gtborgunar A skrifstofu Légmanna SuBurland 0325-13-000048 kt. 571292-3009
Vextir skv. A-lid reiknast ekki. PO reiknast drattarvextir ef ekki er greitt @ gjalddaga.

C. Grei8slur med ve8skuldabréfum. Bréfin eru greidd Gt med peningum og eru gefin (it vid kaupsamning.

Vedr. Vedhafi Neysluvisitala Fyrsti gjalddagi Gjaldd./ar Vextir ni  Vextir reiknast fra Fjarhaed Fj.afb.
2: Landsbankinn 657.6 05.11.2025 12 4.0% Utborgunardagur ~ 36.050.000 360
3 Landsbankinn 05.11.2025 12 10.0% Utborgunardagur ~ 7.725.000 288

D. Vedheimild seljanda til handa kaupanda a undan/eftir vedbréfi/um utgefnum samkv.C-li8.
Fjarhaed og vaentanlegur lanveitandi.
Samkvaemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.



Eftirfarandi akvaedi gilda um samning pennan eftir pvi sem vid getur att | kaupum pessum.

1. Um kaupsamning pennan gilda log nr. 40/2002 um fasteignakaup og log nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa.

2. ikaupsamningi bessum skuldbindur seljandi sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteign pa sem lyst er i samningi pessum me8 peim skilmalum og peim kjorum sem i honum greinir eda
af logum leidir.

3. Séu adilar sammala um ad vikja fra fyrirmaelum laga um fasteignakaup og standi 16g pvi ekki | vegi, skulu fravik tilgreind i lysingu eignar med skyrum og 6tvireedum haetti. Sama er ad segja
um fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

4. Seu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad seljanda, skal pess geti8 i soluyfirliti.

5. Efsala eignar er lidur | atvinnustarfsemi seljanda og aetlud til personulegra afnota fyrir kaupanda er um neytendakaup ad raeda og er pa oheimilt a8 vikja fra ofangreindum logum ef pad yrdi
6hagstaedara fyrir kaupanda.

6. Se ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast paer krofur sem leidir af logum um fasteignakaup. Skal hun henta til peirra afnota sem sambaerilegar eignir eru venjulega notadar
til og/eda peirra sérstoku afnota kaupanda sem seljanda matti vera kunnugt um a8 veeru forsendur kaupanna.

7. Pbegar seljandi hefur afhent fasteign, skal kaupandi svo fljott sem verda ma, skoda eignina 4 pann hatt sem géd venja er, Sinni kaupandi ekki pessari skyldu sinni getur hann glatad rétti, sem
hann hef&i ella haft, til pess ad hafa uppi krofur vegna galla.

8. Notud fasteign telst ekki gollud, nema agallinn ryri ver®maeti hennar svo nokkru var8i eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi. Telji kaupandi vera galla & hinni keyptu eign skal hann
strax beina skyrri og afmarkadri krofu skriflega til seljanda og senda fasteignasolunni afrit af krofubréfi sinu.

9. Nu hefur kaupandi uppi krofu vegna galla, getur hann pa & eigin ahaettu haldid eftir svo miklum hluta kaupverds sem naegir til ad tryggja greidslu hennar, Hvilir & honum sonnunarbyrdin um
tilvist galla, ad hann sé & dbyrgd seljanda og um fjarhaed gallakrofu. Pegar kaupandi heldur eftir hluta kaupverds, samanber framanrita8, skal hann gaeta pess ad ganga ekki lengra en naudsyn
krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sina.

10. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann buna® og réttindi sem tilgreind eru i soluyfirliti og VORU FYRIR HENDI VID SKODUN og/eda eiga ad fylgja samkvaemt logum, kaupsamningi,
odrum gognum eda venju.

11. Seljandi skal gefa kaupanda paer upplysingar um eign, sem hann vissi eda matti vita um og sem kaupandi hafdi réttmaeta astaedu til ad aetla ad hann fengi. Eign skal vera i samraemi vid veittar
upplysingar. Skemmdir, sem verda & eign fyrir afhendingu, en eftir ad eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfaera 4 sinn kostna®. Oll 4haetta vegna eignar flyst til kaupanda
vid afhendingu hennar.

12. Kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi astand og gaedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad pekkja til pegar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin eda 1atid pad undir
hofud leggjast, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefdi matt sja vid slika skodun.

13. Eign skal afhenda vel hreingerda a hadegi umsamins afhendingardags, nema um annad sé samid. Skal seljandi pa hafa rymt eignina og fjarlaegt pa hluti sem ekki eiga ad fylgja. ba skal
seljandi hafa greitt alla gjaldfalina reikninga vegna reksturs eignarinnar og latid lesa af maelum vegna rafmagns og hita. Seljandi er abyrgur fyrir ad tilkynna adilaskipti vegna gjalda.

14 Kaupandi hirdir ard eignarinnar fré afhendingu og greidir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. Greidslur sem um raedir eru 8ll rekstrargjold og tekjur vegna eignarinnar. Heimilt
er kaupanda ad draga gjaldfallnar afborganir sem seljanda bar ad greida fra peirri Utborgunargreidsiu, sem fellur naest & eftir gjalddaga.

15. Ef vedskuldabréf er gefid ut vid undirritun kaupsamnings samkvaemt C/D-1id, radstafast andvirdi pess samkvaemt skilyrtu vedleyfi seljanda og eftir atvikum einnig krofuhafa dhvilandi vedlana.
16. Vextir reiknast ekki a greidslur sem greidast 8 umsomdum degi en drattarvextir reiknast vid greidsludratt,

17. Pegar umsamid er ad kaupandi yfirtaki ahvilandi vedskuldir skulu vi® kaupsamningsgerd liggja fyrir oll gogn fra skuldareiganda til undirskriftar um sampykkt skuldaraskipti. | uppgjori vegna
yfirtekinna lana er midad vid uppreiknada st6du lananna i skilum a afhendingardegi eignarinnar. Vexti og afborganir af gjalddogum vegna yfirtekinna lana skal somuleidis gera upp midad vid
afhendingardag. Uppgjor petta fer fram i logskilauppgjori.

18. Seljandi skal greida &ll venjuleg rekstrargjold af fasteigninni uns rekstrargjoldin hafa faerst yfir 4 kaupanda samkvaemt tilkynningum um adilaskipti. Seljandi er abyrgur fyrir tilkynningu
adilaskipta. Uppgjor gjaldanna fer fram i logskilauppgjori.

19. Kaupendur eigna i fijoleignarhasum, p.m.t. fjolbylishusum, radhusum og parhisum, skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem radist er i eftir ad kaup takast (sampykki
tilbods) og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notaqildi huseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hussjod og framkvaemdasjod, en inneign i sjodunum fylgir hinni seldu ibud.

20. Kaupandi skal 4dur en hann grei8ir kaupsamningsgreidslur kanna hvort seljandi hafi stadi8 vid skuldbindingu sina um aflysingu ahvilandi vedskulda, ef svo er ekki er honum rétt ad halda
greidslu eftir ad dllu leyti eda hluta og beita stodvunarrétti. Séu vedskuldir i vanskilum er kaupanda heimilt ad koma peim i skil til ad forda pvi ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur drattur a
aflysingu er kaupanda heimilt ad greida ahvilandi skuldir upp og aflysa peim og skuldajafna Gtlatum vegna pess & moti krofu seljanda um kaupsamningsgreidslu. Pegar kaupandi beitir rétti sinum
samkvaemt bessari grein pa skal hann gaeta pess abd ganga ekki lengra en naudsyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sina.

21. Kaupandi greidir vid kaupsamning kostnad vid stimplun og pinglysingu kaupsamnings, afsals og annarra skjala svo og lantokugjald vedbréfa og annarra vedskjala samkvaemt gildandi reglum
um pinglysingar a hverjum tima.

22 Vid kaupsamningsgerd kynntu adilar sé gaumgaefilega eftirtalin gogn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur adila og
samningsforsendur peirra og gerdu peir engar athugsemdir vid pau. A8ilum hafa verid afhent nedangreind skjol. a) vedbandayfirlit, dags. 3.10.2025 , b) fasteignayfirlit, dags. 3.10.2025, c)
soluyfirlit, dags. 11.9.2025, d) yfirlysingu hasfélags, dags. , e) Iogbo8in gjold, ) tilvitnud pinglyst skjol sbr. lysingu eignar.

23. Abilum er skylt ad virda hagsmuni hvors annars og syna hvor 68rum sanngirni, trinad og tillitssemi vid efndir og framkvaemd samningsins. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir eda einhver
onnur pau atvik sem var8a hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi upplysa hann og fasteignasoluna um pad.

24, Ad 08ru leyti en pvi sem i samningi pessum greinir er eignin seld an kvada og vedbanda.

25. A3 loknum kaupsamningi/afsali skal fasteignasalan leggja framangreind skjol inn til pinglysingar svo fljott sem verda ma, asamt ollum peim skj6lum sem pinglysa skal samhlida
kaupsamningi/afsali. Enda hafi 6ll gjold vegna pess verid greidd til fasteignasolunnar.

26. pegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi & hann rétt & afsali fyrir eigninni.

Eftirtaldar, ahvilandi vedskuldir, eru kaupanda évidkomandi og skal seljandi aflysa peim svo fljott sem verda ma og eigi sidar en

Eft ahvilandi vedskuldir eru kaupanda évidkomandi og skal seljandi aflysa peim svo fljott sem verBa ma og eigl sidar en pann .
Vedr. Vedhafi Dags. vedskbr. Grunnvisitala Upphafleg fjarhaed Eftirst. midad vid skil
1 IL sjédur 1111993 5.844.370

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta | vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir flarraedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru i fullu samraemi vid 1. mg. 64. gr,
hjuskaparlaga nr. 31/1993 um hjuskaparstodu, bustad fiolskyldu og husnaedi til atvinnurekstrar.

Selfossi, 3. oktéber 2025 Stadur og dagsetning
Undirskrift seljanda og sampykki maka Undirskrift kaupanda \&\
P
Blaskogabyggh, 510602-4120 Mirlam Glordano, 300995-4549 MO Y ’DN\\\AD
Pielro Di Noia, 0509934349 /% .
AN
Vottar ad réttri dags. undirskrift og flarraesi:
Nafn Kennitala

Nafn Kennitala



Skilyrt vedleyfi

Undirritud fh. Blaskégabygg®, kt. 510602-4120, veiti hér med Miriam Giordano, kt. 300995-4549 og Pietro Di Noia, kt. 050993-4349, heimild til pess
ad vedsetja fasteignina Kistuholt 15, merkt 01-01, 806 Selfoss, 4samt ollu er tédum eignarhluta fylgir og fylgja ber ad engu undanskildu p.m.t.
tilheyrandi hlutdeild i sameign hussins og I68arréttindum. Fastanimer eignar: F2205471.

Ofangreinda eign er nefndum adilum, heimilt ad vedsetja med uppfaersiurétti og naest & eftir nedangreindu lani, til tryggingar greidslu lana fra
Landsbankanum ad fjarhaed samtals kr. 43.775.000 kr. / Fjorutivuogpriarmilljonirsjohundrudsjotivogfimmpusund kr.

A eigninni hvilir eitt ved fra il sjo8i.
1.vedréttur utgefid 01.11.1993 ad upphaflegri flarhaed kr. 5.844.370,-

Vedleyfi petta er veitt med pvi ofravikjanlega skilyrdi ad Landsbankinn greidi upp framangreinda vedskuld.
Eftirstodvar af andvirdi framangreindra lana, ad fradregnu lantokugjaldi auk kostnadar vid uppgreidslu lananna, skal greida beint og millilidalaust inn

a reikning 0325-13-000048 sem er | eigu Logmanna Sudurlandi ehf. kt. 571292-3009.

Ny |an sem tekin verd a eignina:

Ny vedlan: 2. vedréttur — Vedhafi: Landsbankinn — Upphaed: 36.050.000 kr.
Ny vedlan: 3. vedréttur — Vedhafi: Landsbankinn — Upphaed: 7.725.000 kr.
Selfossi, 3.10.2025

Sambpykki pinglysts/lystra eiganda/enda og sampykki um radstofun a lansfjarheed:

Blaskogabyggd

Sampykki lantaka/enda a framangreindri rédstofun a lansfjarhaed:

\M N oy
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AJTNNY “J;J\M.J) /{jﬁ v,
Miriam Giordano Pietro Di Noia
Vottar ad undirritun, dags. og fjarraedi:
kt. kt.

Ofanritadir lysa pvi yfir ad undirritanir a skjali pessu eru i fullu samraemi vid 1. mgr. 64 gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993, um
hjuskaparstodu, bustad fjdlskyldu og hisnaedi til atvinnurekstrar.

binglysingarbann: Oheimilt er ad pinglysa skjali pessu nema ad undirritun allra adila pess séu fyrir hendi.

Landsbankinn sampykkir hér med undirritun sinni & skjal petta framangreinda radstofun @ andvirdi framangreinds lans.
Skilagrein vegna radstofunnar skal senda a netfangid: halli@log.is

F.h

Landsbankinn

Logmenn Sudurlandi ehf.  Austurvegi 3, 800 Selfoss  480- 2900 selfoss@log.is



