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1 INNGANGUR

Blaskdgabyggd vinnur ad breytingu a deiliskipulagi fyrir péttbylid Reykholt. Samhlida er unnid ad
breytingu 4 adalskipulagi fyrir Reykholt.

A Skoélavegi 1 er starfraekt 40 herbergja hétel og er stefnan ad staekka pad i 120 herbergi & premur
haedum. Lega gotunnar Tungurima hefur verid honnud og var gatan feerd um 15 m til nordvesturs, |6dir
umhverfis gbétuna eru adlagadar ad breyttri legu hennar. ba er gamla leikskélanum & Reykholtsbrekku
4 breytt Ur ibudarldd i verslunar- og pjénustuldd og settir skilmalar fyrir 16dina. Sidan er gert rad fyrir
mogulegri staekkun 4 leikskélanum Alfaborg til austurs.

Steerd skipulagssvaedis er um 6,7 ha.

Deiliskipulag fyrir Reykholt var stadfest i B-deild Stjornartidinda i mai 2019. Gerdar hafa verid nokkrar
breytingar 4 pvi. Ad 60ru leyti en pvi sem greint er frd i pessari breytingu pa gilda skilmalar eldra
deiliskipulags, med sidari breytingum.

1.1  Skipulagsgogn

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2000 sem synir gildandi og breytt skipulag.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfismatsskyrslu.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

A Skélavegi 1 i Reykholti hefur i nokkur ar verid rekid hotel med gistingu i 40 herbergjum. Eigendur
hotelsins vilja staekka pad og vera med allt ad 120 herbergi. Stadsetning hoételsins er talin heppileg vid
adkomuna ad péttbylinu Reykholti.

A Reykholtsbrekku 4 er hus sem adur var leikskéli. Sveitarfélagid vill koma husinu i notkun og pess
vegna breyta landnotkun pess Ur samfélagspjonustu i verslun- og pjénustu og heimila starfsemi sem
einkum fer fram ad degi til og fellur vel ad skélastarfsemi sem er umhverfis [66ina. Heimilt verdur ad
vera med fasta busetu.

BUid er ad hanna og leggja gétuna Tungurima. Vid pad var hluti hennar faardur um 15 m til nordvesturs.
i breyttu deiliskipulagi verdur lega gétunnar lagfeerd og 163ir og byggingareitir adlagadir ad henni.

A skélasvaedinu stendur Leikskélinn Alfaborg sem er priggja deilda leiksskéli. Afmorkud er 168 fyrir
leikskdlann. Radgert er ad leikskélinn geti staekkad til austurs par sem ibdum i sveitarfélaginu fer fjolg-
andi.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

2.1 Ferdapjonusta i Blaskogabyggd

i Blaskdgabyggd eru helstu ferdamannastadir Sudurlands s.s. Gullfoss, Geysir, bingvellir og Skalholt.
Ymis konar afpreying er i bodi fyrir ferdamenn, s.s. golfvellir, sundlaugar, géngu- og reidileidir, fluda-
sigling o.fl. Pa er einnig fjolbreytt frambod a gistingu, veitingastodum og ymis konar pjonustu.

P6 nokkrir gististadir eru i Blaskdgabyggd og skv. upplysingum fra ferdamalafulltria Uppsveitanna pa
eru peir vel nyttir, einkum yfir sumartimann. Ferdamalafulltrdi hefur ekki upplysingar um nytingu
gistirymis.

2.2 Minjar

Adalskraningu fornminja er lokid i péttbylunum premur i Blaskégabyggd en d6lokid i dreifbylinu. Engar
pbekktar minjar eru innan skipulagssvaedisins.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar 4 framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun islands og framkvaemd st6dvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

2.3 Husakdnnun

Ekki er unnin huisakénnun i tengslum vid breytingu deiliskipulags. Mannvirki 8 168 Reykholtsbrekku 4
falla undir akvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012 og eru settir skilmalar vardandi framkvaemdir
vid husid og a 160 pess (kafli 4.1).

Husid 4 Reykholtsbrekku 4 var byggt 4 drunum 1927-28. Skv. umsodgn Minjastofnunar um deiliskipu-
lagsbreytingu (dagsett 21.12.2023) pa er um mjog vandad steinsteypt hus ad raeda par sem rekinn var
barnaskoli og heimavist i tugi ara. Vatn ur hver i ndgrenni hussins var notad til upphitunar og einnig til
ad drifa rafstod sem framleiddi rafmagn til ad lysa skdlahusid. Vatn Ur hvernum var nytt i sundlaug sem
byggd var vid skélahusid. Sundlaugin var sidar fyllt med mol og notud sem grunnur undir hus sem byggt
var vid gamla skélahusid. Upphaflegir veggir sundlaugar eru ad 6llum likindum enn vardveittir i jordu.
Arid 1932 var byggt grédurhds i nagrenni skélans. Mogulega er ad finna leifar pess undir sverdi.

3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
3.1 Adalskipulag Blaskégabyggdar 2015-2027

i adalskipulaginu eru eftirfarandi sameiginleg markmid sem gilda fyrir péttbylisstadi sveitarfélagsins:

e Unnid verdi ad uppbyggingu ferdapjénustu i samvinnu vid ferdapjénustuadila, landeigendur og
ibua i sveitarfélaginu, til ad nyta til fullnustu pa moguleika sem péttbylisstadirnir hafa sem Utivistar-
og ferdamannastadir.

e Skapa skilyrdi fyrir nyja atvinnustarfsemi, adstodu fyrir litil fyrirtaeki og unnid ad uppbyggingu
ferdapjonustu.
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e Tryggtverdinagilegt frambod [66a undir fjdlbreyttar staerdir og gerdir ibudarhusnaedis og atvinnu-
starfsemi.

e Yfirbragd byggdar taki mid af umhverfi sinu, dsynd byggdar sé adladandi og vandad til fragangs
[6da. Logd er ahersla & snyrtilega umgengni.

Deiliskipulagstillaga er i samraemi vid breytt adalskipulag.

4 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

Gerd er breyting 4 deiliskipulagsuppdraetti og greinargerd. Ad hluta til er um breytta afmorkun og
steerd 160a ad raeda en skilmdlar verda afram peir somu.

4.1 Verslun og pjonusta

TAFLA 1. Stefna i gildandi deiliskipulagi.

LOD BYGGINGARHEIMILDIR FJOLDI HEDA NYTINGARHLUTFALL
A 168inni er starfraekt gistiheimili fyrir um 25 gesti.
Skoélavegur 1 Gert er rad fyrir byggingu allt ad 4.000 m? hétels. 1-2 0,5

Gisting i allt ad 40 gistirymum.

Gert er rad fyrir ymis konar verslunar- og
Skélavegur 6 pjénustustarfsemi sem megin landnotkun. Heimilt er 1-2 0,5
ad vera med skrifstofustarfsemi i hluta hisnzedis.

TAFLA 2. Stefna i breyttu deiliskipulagi.

LOD BYGGINGARHEIMILDIR FIOLDI HEPA NYTINGARHLUTFALL

A168inni er starfraekt hétel fyrir um 25 gesti. Gert er
rad fyrir staekkun hétels og veitingastarfsemi. Gisting
i allt ad 120 gistirymum. Mannvirki geta verid a 3
haedum. Stadsetja skal mannvirki innan I68ar pannig
ad ekki verdi um skuggavarp ad raeda a adliggjandi
[66um a timabilinu fra 1. mai til 1. september.

Skélavegur 1 1-3 0,6

. A 168inni er gert rad fyrir bilastaedum. Koma skal fyrir
Skélavegur 6 s Sl - -
grodri til ad milda asynd.

Husid var byggt arid 1927-28. Vid vidhald og
endurbaetur hussins skal haldid i samsvarandi asynd
og er 4 elsta hluta pess. Verdi byggt vid husid skal
vidbygging vera i sama stil. Vegna verndargildis
Reykholtsbrekka | mannvirkja skal hafa samrad vid Minjastofnun adur
4 en radist verdur i framkvaemdir vid husid eda 4
|68inni. Heimilt er ad vera med atvinnustarfsemi sem
fellur vel ad skolastarfsemi sem er a svaedinu.
Heimilt er ad vera med fasta busetu samhlida
atvinnurekstri.

Afmorkun 168a, staerd og byggingareitum er breytt a eftirfarandi 16dum til ad adlaga paer ad breyttri
legu gétunnar Tungurima: Skélavegur 8, Tungurimi 1, 2, 4 og 6. Skilmalar fyrir [68irnar halda sér eins
og peir eru i gildandi skipulagi.
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4 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

4.2 ibudarbyggd

Stefna i gildandi skipulagi

i kafla 4.1.1 i gildandi skipulagi er eftirfarandi umfjéllun um lé6dina Reykholtsbrekku 4: Husid var byggt
arid 1927. Vid vidhald og endurbatur hussins skal haldid i samsvarandi asynd og er 4 elsta hluta pess.
Verdi byggt vid husid skal vidbygging vera i sama stil.

Breytt skipulag

Umfjéllun um Reykholtsbrekku 4 i kafla 4.1.1. er felld ut.

4.3 Afpreyingar- og ferdamannasvadi

Tjaldsveedi er vid Tungurima 1. Steerd l6dar breytist med breyttri legu gétunnar Tungurima, 1638in
minnkar Ur 32.059,2 m? og verdur 29.945,1 m?. Gerd er breyting 4 skipulagsuppdraetti en skilmalar {
greinargerd eru peir somu.

4.4 Samgongur

A uppdraetti er gerd breyting a legu gétunnar Tungurima og settur inn nyr géngustigur milli Skélavegar
1 og Skdlavegar 11, gdongustigurinn er nordaustan vid gétuna. Einnig var baett vid gongustig fra Skola-
vegi 6 og ad gangbraut a Skdlavegi, 8 mots vid Skélaveg 1b. Vid honnun a legu gbétunnar Tungurima pa
faerdist sa hluti hennar sem er naest Skdlavegi til um ca 15 m til nordvesturs. Einnig er gerd breyting a
uppdrzetti vegna endurbdta a gongustigakerfi innan skélasvaedis og vegna steekkunar byggingareits
leikskdlans og afmorkun a 66 umhverfis hann. Jafnframt eru sjo bilasteedi innan l6dar Skélabrautar
13B gerd vikjandi a 160.

4.5 Samfélagspjonusta

A uppdraetti er gerd breyting & I68armérkum par sem stofnud verdur sér 168 fyrir leikskélann Alfaborg
at Ur 160 Skdlavegar 13. Ny 160 fzer heitid Skélavegur 13B. Staerd Skélavegar 13 minnkar Ur 32.490,1 og
verdur 29.547,5m?2. Ny 168, Skdlavegur 13B, verdur 3.052,7 m?.

TAFLA 3: Stefna i gildandi deiliskipulagi.

LoD BYGGINGARHEIMILDIR FIOLDI HEPA NYTINGARHLUTFALL

A byggingareit B1 er grunnskdli. Heimilt er ad staekka | 1-2
skélann um allt ad 1000 m2. Byggingin getur verid a
1-2 haedum.

A byggingareit B2 er heimilt ad byggja allt ad 700 m? 1
leikskdla & einni haed. Manishaed getur verid allt ad
Skélavegur 13 6 m m.v. gélfkéta. 0,4
A byggingareit B3 er heimilt ad staekka
sundlaugarsvaedid t.d. med staeekkun sundlaugar,
heitum pottum eda vatnsrennibrautum dsamt
dhaldageymslu. Einnig er heimilt ad byggja vid

1-2
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BYGGINGARHEIMILDIR

FJOLDI HEDA

NYTINGARHLUTFALL

ibréttahusid. Nyjar byggingar geta verid allt ad 700
m?2 3 1-2 haedum og maenishaed allt ad 12 m.
Adkomu skélabila er breytt og hun faerd vestast a
|66ina og verdur um Mosa. Adkoman verdur nanar
utfaerd i tengslum vid honnun skélalédarinnar. Gerd
er ny vegtenging fra bilasteedi medfram sundlauginni
og 4 Skolaveg. Bilastaedi 4 skélalod er staekkad til
nordurs.

TAFLA 4. Stefna i breyttu deiliskipulagi.

LOD

BYGGINGARHEIMILDIR

FJOLDI HEDPA

NYTINGARHLUTFALL

Skélavegur 13

A byggingareit B1 er grunnskdli. Heimilt er ad staekka
skélann um allt ad 1000 m2. Byggingin getur verid 4
1-2 haedum.

A byggingareit B3 er heimilt ad staekka sundlaugar-
svaedid t.d. med staekkun sundlaugar, heitum pott-
um eda vatnsrennibrautum dsamt ahaldageymslu.
Einnig er heimilt ad byggja vid ipréottahusid. Nyjar
byggingar geta verid allt ad 700 m2 & 1-2 haedum og
maenishaed allt ad 12 m.

Adkomu skélabila er breytt og hun faerd vestast a
|6dina og verdur um Mosa. AGkoman verdur nanar
utfeerd i tengslum vid honnun skélalédarinnar. Gerd
er ny vegtenging fra bilasteedi medfram sundlauginni
og 4 Skolaveg. Bilastedi & skoélal6d er stekkad til
nordurs.

1-2

1-2

0,4

Skélavegur 13B

A166inni er priggja deilda leikskdli, 560,7 m? ad
steerd og a einni haed. Heimilt er ad steekka
leikskélann um allt ad 200 m2. Maenishad getur
verid allt a8 6 m m.v. gélfkéta. A austurhluta 163ar
eru 7 bilastaedi og eru pau vikjandi.

0,3

4.6 Slokkvivatn — brunahanar

Stefna i gildandi skipulagi

Adgengi ad slokkvivatni verdur kortlagt i samrddi vid Vatnsveitu Blaskégabyggdar og Brunavarnir

Arnessyslu.

Breytt skipulag

Adgengi ad slokkvivatni verdur kortlagt i samrddi vid Vatnsveitu Blaskégabyggdar og Brunavarnir

Arnessyslu. Heimilt er ad setja brunahana par sem peirra kann ad vera porf an pess ad breyta deili-

skipulagi.

EFLA VERKFRADISTOFA



5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Deiliskipulagsbreytingin fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021.

Vid gerd deiliskipulags skal meta likleg ahrif af fyrirhugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi
svaeldi og einstaka paetti asetlunarinnar sjalfrar svo sem & vistkerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni,
hljédvist, loftgaedi o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni til.

5.1 Umbhverfisahrif

Breytt deiliskipulag er i samraemi vid adalskipulagsbreytingu sem er unnin og kynnt samhlida breytingu
deiliskipulags. Gerd er grein fyrir helstu umhverfisadhrifum af stefnu i breyttu deiliskipulagi.

Ahrif 4 land og landslag eru neikvaed/6veruleg. Mannvirki & 3 haedum er alltaf synilegra en laegri
mannvirki. P6 ber ad horfa til pess ad um er ad raeda byggingu i péttbyli og ad hdvaxinn trjagrédur a
[68inni og i Reykholti dregur eitthvad ar synileika. bvi er mikilvaegt ad halda i a.m.k. hluta pess
trjdgrédurs sem er til stadar a 16dinni. Adrar breytingar eru metnar hafa éveruleg ahrif.

Ahrif 4 heilbrigdi eru 6veruleg/éviss. Ef gengid er fra neysluvatni og fraveitu 4 fullnaegjandi hatt 4 ekki
ad vera haetta 3 mengun. Med uppbyggingu og starfsemi skv. deiliskipulagstilldgunni pa fjolgar
ferdamonnum sem dvelja i Reykholti umtalsvert og umferd ad og fra péttbylinu eykst eitthvad. Pé ma
blast vid ad stor hluti peirra sem dvelja i Reykholti yfir nétt séu 4 ferd um Gullna hringinn hvort ed er.
Med gerd nys gongustigs med Skolavegi batnar umferdardryggi gangandi vegfarenda.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed/oviss. Pjonusta vid ferdamenn verdur meiri og moguleiki er fyrir fleiri
ferdamenn ad dvelja samtimis i Reykholti. Petta kallar @ ymsa afleidda pjénustu sem getur pa byggst
upp i kjolfarid. Baedi ibuum og ferdamoénnum til hagsbdta. Og med meiri pjonustu pa verda til fleiri
storf. Blast ma vid ad hluti starfsmanna kjési ad flytja i sveitarfélagid og vid pad fjdlgar ibdum sem
audveldar sveitarfélaginu ad halda Uti ymis konar pjénustu fyrir ibda. ibGar geta ordid fyrir 6naedi vegna
fjolda ferdamanna sem dvelur & svaedinu a hverjum tima og kann ad rélta um péttbylid.

Ahrif 3 minjar eru éveruleg. Buid er ad skra minjar i Reykholti og eru engar pekktar minjar i haettu
vegna breytingarinnar.

5.1.1 Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt aframhaldandi uppbyggingu @ pjonustu vid ferdamenn og fjdlgun atvinnu-
teekifeera. Eitt af markmidum adalskipulags er ad lengja dvol ferdamanna i sveitarfélaginu. Til ad pad
geti ordid parf ad vera gott frambod a gistingu.

Yfirbragd byggdarinnar i Reykholti breytist eitthvad med tilkomu priggja haeda mannvirkis par sem
onnur mannvirki eru a einni eda tveimur haedum. Settir eru skilmalar um ad nyta trjagrédur a 16dinni
til ad draga ur umfangi mannvirkisins.

Ahrif af stefnu deiliskipulagsbreytingarinnar eru metin jakvaed.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
Deiliskipulagsbreytingin er unnin og kynnt skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
6.1 Skipulagslysing

Sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu adalskipulags og deiliskipulagsbreytingu var kynnt sumarid
2023. Eftir pvi sem vid a hefur verid tekid tillit til umsagna.

6.2 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun Islands

e Vegagerdin

6.3 Skipulagsferli

Deiliskipulagsbreyting auglyst seinni Deiliskipulagsbreyting stadfest fyrri
hluta ars. hluta ars 2024.

6.4 Breytingar ad lokinni auglysingu

A auglysingatima barust umsagnir fra Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Brunavérnum Arnessyslu og
Minjastofnun.

Minjastofnun fer fram @ ad unnin verdi hdsaskraning fyrir mannvirki a8 168 Reykholtsbrekku 4. Ekki
verdur ordid vid pvi heldur er gerd lauslega grein fyrir mannvirkjum i kafla 2.3 og settir skilmalar i kafla
4.1 um ad 4dur en kemur til framkvaemda a husi eda 166 skuli hafa samrdd vid Minjastofnun.

Baett er inn umfjollun um brunahana i kafla 4.6. Heimilt er ad gera rad fyrir peim par sem peirra kann
ad vera porf an pess ad deiliskipulagi sé breytt.
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